Umowa Najmu i Dzierzawy Znaksprawy: ZP/247/201

Wz4ér Umowy
NAJMU | DZIER ZAWY (Zat acznik Nr 5)

zawarta w dniu .............. 2011 roku w Rabceefidr pomidzy Slaskim Centrum
Rehabilitacyjno-Uzdrowiskowym im. dr. Adama Szelestw Rabce-Zdroju,
reprezentowanym przez:

mgr inz. Jana Pyle — Dyrektora Centrum,

zwanym w dalszej eci Zamawiagcym, a:

zostata zawarta umowa 0 ngsijacej tresci:

Zawarcie niniejszej umowy nagiuje w wyniku rozstrzygrcia przez Zamawiagego
postpowania 0 udzielenie zamoéwienia publicznego na gishywieniowe dlaSlaskiego
Centrum Rehabilitacyjno-Uzdrowiskowego w Rabce-fidr(enak sprawy: ZP/247/2011)
przeprowadzonego w trybie przetargu nieograniczoreggpdnie z ustagvz dnia 29.01.2004
r. — Prawo zamowie publicznych (Dz. U. z 2010 r. Nr 113, poz. 759aDmwyboru przez
Zamawiagcego oferty Wykonawcy. Integrain czescia niniejszej umowy $ oferta
Wykonawcy z dnia .......... oraz Specyfikacja IstotnyclaMihkéw Zamowienia (SIWZ) do
wymienionego wyej postpowania.

I. Najem
§1
1. Zamawiajcy oddaje Wykonawcy do odptatnego korzystania pemtizenia odcznej powierzchni
1 058,81 M, ktére znajduj sie w budynku potaonym w Rabce-Zdroju przy ul. Dietla 5.
2. Szczegodtowy wykaz pomieszezeawarty jest w zatznikach Nr 819 do SIWZ.
3. Wydanie przedmiotu najmu napt na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego zzegdtowym
opisem stanu technicznego.

§2

1. Wykonawca wykorzystyw@a bedzie przedmiot najmu w celu prowadzenia w nim ustug
przygotowywania i dostarczania positkbw zgodnie mdwa Nr 1/Zywienie/2012, zawaat z
Zamawiajcym w dniu .......... . Strony umowy ustalajz Wykonawca nie ma prawa zmieéia
przeznaczenia przedmiotu najmu bez uprzedniej pisgrgody Zamawiafego.

2. Wykonawca zobowizuje s¢ do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z jeg@fmaczeniem, przy
przestrzeganiu przepiséw prawa w zakresie ochraagcpvpaarowej, bezpieczstwa i higieny
pracy oraz ochrony mienia.
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Wykorzystanie przedmiotu najmu w celriadczenia ustug na rzecz osob trzecich wymagaedpiz|
pisemnej zgody Zamawigjego oraz zawarcia aneksu do umowy &kjgcego nowe zasady
ponoszenia optat czynszowych oraz optat eksploptacly okrelonych w § 3 ust. 4.

Wykonawca we wiasnym zakresie ubezpieczy ruchiosimeniesione do przedmiotu najmu.
Wykonawca ponosi odpowiedzialtoza wszelkie szkody mage wynik& w zwiazku z korzystaniem
przedmiotu najmu.

Zamawiajicy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowyetioli wykorzystania przedmiotu
najmu przy wspotudziale Wykonawcy.

§3

Wykonawca hdzie ptact Zamawiajcemu miesiczny czynsz najmu w wysokd 4,00 (stownie:

cztery zlote i 00/100) zlotych netto za T powierzchni uytkowej, powikszany o natey podatek

VAT, co w dniu zawarcia umowy daje kwot,92 (stownie: cztery zlote i 92/100) ziote bruttnl ni.

Czynsz najmu obejmuje koszty rgstjacychswiadcze dodatkowych:

1) koszty ogrzewania przedmiotu najmu przez Zamaweegjo,

2) koszty odniezania przez Zamawiggego dachoéw i podjazdow do przedmiotu najmu,

3) koszty ustug kominiarskich polegajch na czyszczeniu przewodéw i sprawdzaniu wegiya
budynku, w ktérym znajduje sprzedmiot najmu,

4) koszty dozoru zewgtrznego budynku, w ktérym znajduje: sirzedmiot najmu przez pracownikow
Zamawiajcego,

5) koszty ustug polegagych na obstudze, modernizacji i konserwacji weiwamnej sieci telefonicznej
W czsci znajdupcej sk w przedmiocie najmu (koszty utrzymania zewmnej sieci
telekomunikacyjnej Wykonawca pokrywhedzie we wlkasnym zakresie),

6) koszty utrzymania czysfoi pomieszcze eksploatowanych wspoélnie przez Zamawgapo i
Wykonawe, to jest klatek schodowych, korytarzy, drég dojaggch do magazyndow
zywnosciowych za wyjtkiem, korytarza w ,przyziemiu” oraz placu przed gaaynami
zywnosciowymi, w ktérych utrzymanie czysta obcihza wylkcznie Wykonawe.

7) nalezny podatek od nieruchordd za przedmiot najmu.

Zamawiajicy gwarantuje niezmien®é stawki czynszu najmu netto oklenej w ust. 1 do dnia 31

sierpnia 2012 r.

4. Niezalenie od czynszu Wykonawcagdizie ponosit optaty eksploatacyjne za dostarczamergii

6.

elektrycznej, dostarczanie cieptej wody, dostariezamody i odprowadzaniéciekow oraz wywdz

odpadéw komunalnych wedtug ngstijacych zasad:

1) energia elektryczna — wedlug wskazetniepcych podlicznikbw oraz obowkujacej taryfy
dostawcy energii elektrycznej,

2) ciepta woda - wedlug wskaizastniepcych podlicznikéw oraz aktualnej taryfy Wykonawcy,
wynoszcej w dniu zawarcia umowy: 25,00 zt. P 23% VAT, ktéra mee ulec zmianie w
przypadku zwgkszenia kosztéw podgrzewania wody,

3) dostarczanie wody i odprowadzariieiekdw wedlug wskazaistniepcych podlicznikow oraz
obowiazujacej taryfy zaktadu wodno-kanalizacyjnego,

4)  wywo0z odpaddéw komunalnych — na podstawie umowy r@jvprzez Wykonawgbezpdgrednio
Zz podmiotem posiadajym uprawnienia daiwiadczenia ustug tego rodzaju, przewighej
wywoOz odpaddéw nie rzadziej mni2 razy w tygodniu, przy czym Zamawiey wskae
Wykonawcy miejsce sktadowania odpadéw komunalnych.

Pozostate koszty eksploataciji przedmiotu najoaliazane bda w nastpujacy sposéb:

1) czynnaci z zakresu ochrony przeciwigrowej to jest: przegtly ganic, pomieszcae i
monitoringu, przegldy i badania sprawsoi instalacji elektrycznej dola wykonywane przez
Zamawiajicego, ktéry nagpnie obcizy kosztami tych czynrigi Wykonawe,

2) przeghdy techniczne #vigdw i wind wykonywane &da przez Zamawiagego, ktory nagpnie
obciazy kosztami tych czynrigi Wykonawe,

3) w razie potrzeby szambo z obieralni apria¢ bedzie Zamawiajcy, ktéry nasipnie obcizy
kosztami tych czynrimi Wykonawe,

4) badanie wody, zgodnie z obaamujacymi przepisami, Wykonawca przeprowadzatitie we
wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

Optaty eksploatacyjne, o ktérych mowa w ustmég ulec zmianie w przypadku zmiany kosztow,
ktore na nie wptywaj
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§4

1. Czynsz najmu ptatnyddlzie z géry do 15 dnia kdego miesica kalendarzowego na podstawie faktury
VAT wystawionej przez Zamawigjego. Optaty eksploatacyjne, o ktorych mowa w &G 4ii ust. 5
pkt 1 - 3 platne &da w terminie 14 dni od daty dggzenia przez Zamawigjego faktury VAT.
Nalezndéci, o ktérych mowa powaej beda potracane z wierzytelriwi Wykonawcy przystuguagcych
mu wzgkdem zamawiajcego z tytutu realizacji umowy, o ktérej mowa w 8. 1.

2. Czynsz najmu za jeden migsiustala st w kwocie netto: 4 235,24 zt., co z uwaghieniem 23%
stawki podatku VAT wynosi5 209,35 zt

§5

Wykonawcy zobowgzany jest do:

1) przeprowadzania na wlasny koszt Aa®ych napraw oraz niegtinych przegidéw technicznych
zwiagzanych z wiéciwym utrzymaniem stanu technicznego przedmiotmoapraz wymaga estetyki,
a talkze do ponoszenia wydatkéw zwanych z bigacym utrzymaniem przedmiotu najmu,

2) naprawiania ewentualnych szkéd powstatych z jegoywiv przedmiocie najmu oraz innych
budynkach Zamawiagego,

3) ubezpieczenia przedmiotu najmu od odpowiedziginocywilnej i nasgpstw nieszcgliwych
wypadkow,

4) nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Zaajagego zadnych przerdbek i zmian w
przedmiocie najmu lub oraz innych budynkach Zampwégo,

5) zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonymgianczeniu najmu.

6) ponoszenia kosztow przywrdcenia przedmiotu najmstdou poprzedniego po zakaeniu najmu.

§6
Wykonawcy nie przystuguje prawo do oddania przedimi@jmu osobie trzeciej do bezptatneggwania,
ani podnajmu, bez uprzedniej pisemnej zgody Zarjaeégo.

87
1. Strony umowy ustalaj ze jezeli zaistnieje taka konieczb to Wykonawca ma obowiek
zainstalowania w przedmiocie najmu na wilasny kosze wtasnym zakresie podlicznikéw poboru
energii elektrycznej, wody i gazu w terminie dodi.
2. W przypadku zainstalowania podlicznikéw, Wykonawalzie zobowiazany do uiszczania optat z
tytutu zuzycia energii elektrycznej, wody oraz gazu wedtugaesh tych uradzen.

Il. Dzier zawa
§8

1. Przedmiotem dzieewy s maszyny, urzdzenia i spr& znajdupce st w pomieszczeniach
Zamawiajicego przy ul. Dietla 5, ktorea svymienione i opisane zalacznikach Nr 10, 11, 12, 13 do
SIWZ.

2. Szczegblowy wykaz maszyn, adzer i sprztu stanowacych przedmiot dzieawy zawierag
zakcznikiNr 10, 11, 12, 13 do SIWZ

3. Wydanie przedmiotu dzieawy nasipi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego ze
szczegOtowym opisem stanu technicznego.

§9
Wykonawca zobowizuje s¢ do wywania przedmiotu dzieawy z naleyta starannécia oraz zgodnie z
technicznymi zasadami eksploatacji poszczegoinyetmentow przedmiotu dziemwy. Do przeznaczenia
przedmiotu dzietawy odpowiednie zastosowanie mppstanowienia 8 2 ust. 1i 3.

§10
Konserwacja, remonty hiece i kapitalne maszyn, wdzen i sprztu wymienionych w zalcznikachNr
10, 11, 12, 13 do SIWZwykonywane bda przez Wykonawe na jego koszt z estotliwoscia zgodr, z
technologa ich wytkowania.
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§11
Wykonawca hdzie ptacit czynsz dzieawy za sprg wymieniony w zaicznikachNr 10, 11, 12, 13 do
SIWZ w wysokdci 500,00 (stownie: piset) zlotych miegcznie powgkszonej o naleny podatek VAT,
co w dniu zawarcia umowy daje kwdi15,00 (stownie: sZéset petnascie) ztotych brutto.

§12
1. Czynsz dzierawy ptatny ledzie zgodnie z zasadami okieymi w § 4 umowy.
2. Zamawiajicy gwarantuje niezmien8dwysokaci czynszu dzierawy netto okrédonej w 8§ 11 do dnia
31 sierpnia 2012 r.

§13
Wykonawca mee dokoné przemieszcze dzierawionych maszyn, ugdzeh oraz sprztu poza
pomieszczenia, o ktérych mowa w ganikachNr 10, 11, 12, 13 do SIWZwytacznie za uprzedai
pisemm zgody Zamawiajcego.

[ll. Postanowienia koncowe
§14
Osoly uprawnion do wspoétdziatania w realizacji umowy ze strony Zaviajapcego jest Kierownik
Administracji Gospodarczej.

§15
Wykorzystanie pomieszcago ktérych mowa w § 1 ust. 2 oraz wypasaia, o ktérych mowa w 8§ 8 ust. 1
w celu innym ni realizacjia Umowy Nr W¥ywienie/2012 wymaga uprzedniej pisemnej zgody
Zamawiajcego oraz zawarcia aneksu do umowy najmu — dEer okrélajacego nowe zasady
ponoszenia optat czynszowych oraz optat eksploptachy.

§16
Umowa najmu i dzielawy zostata zawarta na okres od .............. 2012 r.Mdsi@pnia 2012 r. nie diaj
jednak ni na okres obowzywania umowy, o ktérej mowa w 8§ 2 ust. 1.

§17
1. Umowa najmu i dzierawy traci moc z dniem rozadania Umowy Nr Zywienie/2012, chybae
strony umowy postanowinaczej.
2. W przypadku zaistnienia okoliczém, o ktérych mowa w ust 1, Wykonawca obarany jest opgcic i
zwolni¢ przedmiot najmu oraz przedmiot dziawy w terminie wskazanym przez Zamawisgo.

§18
Kazda zmiana postanowiainiejszej umowy wymaga pod rygorem niewasci formy pisemnej w postaci
aneksu do umowy.

§19
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami ningjsimowy, zastosowanie ndieeda przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 20
Ewentualne spory mage wynik& w zwiazku z wykonaniem przedmiotu umowyda poddawane
rozstrzygneciu ssdom wiaciwym miejscowo dla siedziby Zamawiaggo.

§21
Umowa zostata spogdzona w czterech jednobrzgoych egzemplarzach, po dwa dlaéej ze stron.

ZAMAWIAJ ACY: WYKONAWCA:



