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Zalacznik Nr 1: Wz6r Umowy Najmu

Wz6r Umowy
Nr 1/Najem kawiarenki/2012

zawarta w dniu ....... 2012 w Rabce — Zdroju porgilzy Slaskim Centrum Rehabilitacyjno-
Uzdrowiskowym im. dr. Adama Szebesty z siedzibRabce-Zdroju, 34-700 Rabka — Zdrgj,
ul. Dietla 5, reprezentowanym przez:

mgr inz. Jana Pyke — Dyrektora Centrum,
zwanym w dalszej téei umowy,Wynajmuj acym”

a
zwanym w tréci umowy,Najemca”.

§1.

Wynajmupcy jest uytkownikiem budynku usytuowanego w Rabce — Zdrajpyl. Dietla 5.

Przedmiotem najmuagpomieszczenia a¢znej powierzchni tytkowej 102,83 m, znajdujce sé

w budynku gtébwnym, o ktérym mowa w ust. 1 Rawilonie Nr 1 na ,przyziemu”.

3. Wynajmujcy jest upowaniony do zawarcia niniejszej umowy zgodnie z uchwailr
2075/68/1V/2011 Zarmu WojewodztwaSlaskiego z dnia 4 sierpnia 2011 r. w sprawie piaig
zasad zbywania, wydziswiania, wynajmowania oddania wzwkowanie lub wayczenie
aktywéw trwalych samodzielnych publicznych zakladdwpieki zdrowotnej, dla ktorych
podmiotem tworzcym jest Wojewddztw@laskie

N =

§2.
1. Na podstawie niniejszej umowy Wynajmcy oddaje Najemcy przedmiot najmu w celu
prowadzenia przez Najem&awiarni — mini baru.
2. Przedmiot najmu nie nie by wykorzystywany przez Najeraa prowadzenie dziataléa z
zakresu ochrony i promocji zdrowia, ani fimiadczenie ustug o charakterze pomocniczym dla
dziatalngci Wynajmupcego.

§3.
Przedmiot najmu zostanie wydany Najendoydnia .......... 2012 ma podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego (zatzniki nr 1 do umowy) zawieragego opis stanu technicznego przedmiotu najmu,
rodzaju i stanu technicznego instalacji orazadze. Protokét ten stanowibedzie podstaw przy
rozliczeniach stron w dacie zwrotu przedmiotu najnWynajmupcemu po zaki@czeniu
obowigzywania umowy.

§4.

1. Strony umowy ustalaj ze to Najemca ma obow#ek zainstalowania w przedmiocie najmu na
wiasny koszt i we wkasnym zakresie podlicznikéw @abenergii elektrycznej i wody w terminie
do ... dnia ... .

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemedaie zobowazany do uiszczania opfat z tytutu
zwycia energii elektrycznej oraz wody wedtug wskapadlicznikow.

3. Najemca bdzie ponosit koszty oplaty eksploatacyjne za oger@er przedmiotu najmu,
dostarczanie cieptej wody i odprowadzaiseekdéw oraz wywédz odpaddéw komunalnych wedtug
nastpujacych zasad:
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1) energia elektryczna — wedlug wskazaainstalowanych podlicznikdw oraz obawiljacej
taryfy dostawcy energii elektrycznej,

2) ciepta woda - wedlug wskazazainstalowanych podlicznikbw oraz aktualnej taryfy
Wydzierzawiajpcego, wynoszeej w dniu zawarcia umowy: 25,00 zt. ? m23% VAT, ktéra
moze ulec zmianie w przypadku zsliszenia kosztow podgrzewania wody,

3) dostarczanie wody i odprowadzadaekoéw wedtug wskazazainstalowanych podlicznikéw
oraz obowazujacej taryfy zakladu wodno-kanalizacyjnego,

4) wywdz odpaddéw komunalnych — we wlasnym zakresieeMay, bez mdiwosci diuzszego
skltadowania (wywone na bigaco).

5) ogrzewanie — ryczattowo w czynszu miggginym. Czynsz mee ulec zmianie w przypadku
zmiany kosztéw zakupu gazu.

Najemca zobowzany ledzie rownie do pokrywania nagpujacych kosztow eksploatacii

przedmiotu najmu:

1) czynndaci z zakresu ochrony przeciwgarowej to jest: przegtlow ganic, przeghdow i
badania sprawrci instalacji elektrycznej — czynéd te lkeda wykonywane przez
Wydzierzawiajacego, a nagpnie Wydzietawiajacy obchzy tymi kosztami Najemg

2) naleznego podatku od nieruchodm za przedmiot najmu — w czynszu.

3) kosztow utrzymania czystoi, dezynfekcji i deratyzacji przedmiotu najmu -€gynszu,

4) kosztéw ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresipowiedzialnéci cywilnej i
nastpstw zdarzé losowych.

Optaty eksploatacyjne, o ktérych mowaw. mog ulec zmianie w przypadku zmiany kosztéw,

ktére na nie wplywa.

§5
Najemca ponosi odpowiedziaktoza:
1) czysta¢, poradek oraz stan sanitarno-techniczny webite przedmiotu najmu i pomieszaéze
z ktérych korzysta w zwzku z najmem przedmiotu najmu,
2) stan sanitarno-epidemiologiczny i techniczny woloegandéw inspekcji sanitarnej i PIP i
strazy pozarnej.
3) zatrudniony personel pod wzgem zdrowotnym,
4) wiasciwe przechowywanigrodkéw spaywczych,
5) higiere produkcji, odpowiedni jakas¢ zmywania m. in. pod wzgllem mikrobiologicznym
wszystkich naczy,
Na Najemcy cizy obowhzek stosowanigarodkow mypcych i dezynfekujcych dopuszczonych
do stosowania w szpitalach z wdawvymi atestami.
Najemca zobowizuje si do korzystania z przedmiotu najmu w god? Z 222 W innych
godzinach, wymagana jest zgoda Dyrektora Centrum
Najemca bez pisemnej zgody Wynajgaggo nie mge zmienig przeznaczenia przedmiotu
najmu.
Najemca bez pisemne] zgody Wynajguggo nie mge oddawa przedmiotu najmu ani jego
czesci osobie trzeciej do bezptatnegoywania, poddzierawiat go ani podnajmowa
Najemca bez pisemnej zgody Wynajauggo nie mge dokonywd zadnych zmian technicznych
w przedmiocie najmu.
Wyposaenie przedmiotu dzieawy w niezledne maszyny i ugdzenia, spoczywa na Najemcy.
Najemca ponosi odpowiedziakio za wszelkie szkody mage wynik& w zwiazku 2z
korzystaniem z przedmiotu najmu.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo przeprowadzenia okresowgalroli wykorzystania
przedmiotu najmu przy wspétudziale z Najemnc

§ 6.

Najemca zobowizuje st do:
1) przeprowadzania na witasny koszt napraw oraz aislch przegidow technicznych zwizanych

Z wiaciwym utrzymaniem stanu technicznego przedmiotmoapraz wymagaestetyki, a take
do ponoszenia wydatkéw zgzianych z bigacym utrzymaniem przedmiotu najmu,

2) naprawiania ewentualnych szkod powstatych z jegywi przedmiocie najmu,
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ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie odpovaduxci cywilnej i nasgpstw zdarzé
losowych,

nie dokonywania bez uprzedniej pisemnej zgody Wymgjcegozadnych przerébek i zmian w
przedmiocie najmu,

zwrotu przedmiotu najmu w stanie niepogorszonymgianczeniu hajmu.

ponoszenia kosztéw przywrdcenia przedmiotu najmustimu poprzedniego po zakaeniu
najmu lub w przypadku innych uzgodhiegodnie z zawartym aneksem do umowy,
uzyskania pisemnej akceptacji Wydzmwviagcego w przypadku zmiany wypasdia
przedmiotu najmu oraz jego remontu,

otwarcia dziatalnéci w zakresie okrdonym w § 2 ust. 1 najgdiej do dnia 1 kwietnia 2012 r.
nie zaktécania komunikacji oraz dziatafsoprowadzonej przez Wynajmigego.

§7.
Najemca ptad bedzie Wynajmugcemu czynsz najmu w wysod@ ................ zt (stownie:
........................... i........../100 ztotych) miegicznie, powtkszanej o nalsy podatek VAT
w wysokaci 23%.
Wysoka¢ czynszu najmu dgizie waloryzowana raz w roku przy uwaghieniu rocznego
wskaznika cen towardéw konsumpcyjnych za rok poprzegzajrok, w ktérym naspuje
waloryzacja oglaszanego przez Prezesa GlownegoedUrzStatystycznego w Dzienniku
Urzgdowym Monitor Polski. Waloryzacja czynszu najmiktorej mowa powyej nasipi kazdego
marca kolejnego roku, poczymnajod 2013 r.
Wysoka¢ czynszu najmuduzie waloryzowana rowndew przypadku wzrostu wysokoi podatku
od nieruchoméci nalenego od przedmiotu najmu oraz gdy optaty eksplggtac o ktorych
mowa w8 4. ulegn zmianie w przypadku zmiany kosztow, ktére na nywaja.
Czynsz najmu ptatny eolizie z goéry w terminie do 20 dnia ABego miesjca na podstawie
wystawionej przez Wynajmagego faktury VAT.
Najemca regulow@ bedzie czynsz dzieawy gotdwlk w kasie lub przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujcego.
Wynajmupcy dopuszcza nidiwosé rozliczenia poniesionych przez Najeptosztéw zwizanych
z adaptag przedmiotu najmu w formie okresowego ofamia wysokéci czynszu najmu, cO
nasipic moze po przeprowadzeniu stosownych negocjacjigday stronami i zawarciu
odpowiedniego aneksu do niniejszej umowy najmu.

Umowa zostaje zawarta od dnia ................... 2012 r., ze@Bnieoznaczony

Umowa mae zosté rozwigzana przez kala ze stron z zachowaniem 6 — migzinego okresu

wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec mieaikalendarzowego bez podania przyczyny.

Umowa za porozumieniem stron peozosta rozwiazana bez zachowania terminu ckoaego w

ust. 2.

Op&nienie przez Najemcw zaptacie czynszu najmu za dwa petne okresy platrgianowi

podstaw do rozwazania przez Wynajmagego niniejszej umowy bez zachowania terminu

wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym po upmizadudzieleniu Najemcyniesikcznego

terminu na uregulowanie zalegb.

Wynajmupcemu przystuguje uprawnienie do rozmania niniejszej umowy bez zachowania

terminu wypowiedzenia ze skutkiem natychmiastowym:

1) w przypadku gdy Najemca wykorzystuje przedmiot najrw sposéb sprzeczny z
postanowieniami 8§ 2 ust. 1 niniejszej Umowy,

2) w przypadku naruszenia obcawku okr&lonego w § 4 ust. 1 niniejszej Umowy,

3) w przypadku naruszania przez Najemubowizkoéw okrélonych w 88 5 i 6 niniejszej
Umowy.

§9.
Po rozwizaniu umowy Najemca zoboyziuje st do zwrotu na rzecz Wynajnagiegoprzedmiotu
najmu w stanie niepogorszonym z uwlglieniem stopnia zycia bgdacego skutkiem
prawidtowej eksploatacji.
Z czynnaci zwrotu przedmiotu najmu strony spatiza i podpisa protokot zdawczo-odbiorczy.
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§ 10.
Wynajmupcy jest uprawniony do przeprowadzania kontroli wegimiocie najmu celem sprawdzenia
czy Najemca w sposOb nalgy i prawidtowy wywhzuje st z postanowig niniejszej umowy.
Kontrola przedmiotu najmu mie by przeprowadzona po uprzednim pisemnym uprzedzeniu
Najemcy o jej terminie.

§11.
Kazda zmiana #dz uzupetnienie niniejszej umowy wymaga pod rygorefawaznosci formy
pisemnej w postaci aneksu do umowy.

§12.
W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umoastasowanie drla mie¢ przepisy kodeksu
cywilnego.

§13.
Ewentualne spory mage powsté przy realizacji umowy Strony poddajozstrzygnéciu sadow
powszechnych wiziwym dla Wynajmujcego.

§ 14.
Umowa sporadzona zostaje w czterech jednobraocych egzemplarzach pod dwa dladej ze stron.

Wynajmuj acy Najemca



